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Astjorn 11 er 4 heda fjolbylishus, i pvi 23 ibadir fra 65 m2 upp i 84,5 m2 dsamt sameign &
jardhaed. I husinu eru pvi 2 herbergja og 3 herbergja ibudir. Astjorn 11 er i austurhluta bajarins
par sem stutt er i alla helstu pjonustu og leikskoli i naesta nadgrenni. Byggingin er stadsteypt,
einangrud og kleedd ad utan med vidhaldslitlum kledningum. Ollum ibtdum verdur skilad
fullbinum med golfefnum.

Skilalysing
Utanhussfragangur:

Utveggir: Hus er einangrad ad utan og veggir klaeeddir sléttu- og barudu ali i bland.

Gluggar og utihurdir: Allir gluggar og utihurdir eru al/tré, hvitmalad timbur ad innan en
alkleeddir ad utan. Hurdir i stigahusi eru ur ali. Rafopnun er 4 6llum hurdum 1 stigahusi.

Svalalokanir verda & svolum vid innganga a ibudum
Svalahandrid ibtoda er ur ali og klett meo gleri.

bak: Svokallad vidsnuid pak. Tvofalt lag af asphalt pappa er heilsodid 4 steypta pakplotu sem er
formud med halla ad nidurfollum. Ofan & dukinn kemur 200 mm einangrunarlag, slimline dukur
ofan 4 einangrunina og loks malarfarg.

Vid ibudir jardhadar eru sérafnotareitir, en & peim er verdond Ur gagnvordu pallaefni. Verdnd er
jafnstor og svalir ibuda.

Svalir ibtida er med handridi ur alprofilum og gleri. Svalagolf eru kledd med gagnvarinni
pallakledningu

Innanhussfragangur:
Utveggir: Steyptir sandspartladir og maladir. Veggir og loft malud i sama lit.

Milliveggir: Allir [éttir milliveggir eru hladnir med milliveggjasteini ur 1éttsteypu, spartladir og
maladir. Steyptir milliveggir eru spartladir og malidir. Veggir & milli ibuda eru steyptir, 20 cm
pykkir, spartladir og maladir.

Fragangur lofta: Loft verda sandsportlud og malud.



Gélfefni: A ibadum verdur vinylparket af vandadri gerd fullfrigengid dsamt g6lflistum. Flisar i
lj6sum lit verda a golfi 4 bodum

Flisalogn veggja: Veggir 4 badherbergjum verda flisalagdir ad hluta. Flisar verda a4 vegg gegnt
inngangi i badherbergi d4samt sturtuhorni upp i 2 metra haed. Adrir veggir og vegghlutar eru
maladir.

Raflagnir: Raflégn fullfrigengin, ljosakuplar i 6llum rymum fylgja ibadinni. Onnur 1jés fylgja
ekki innan ibtidar. Rafmagns- og fjarskiptalagnir fylgja fragengin og mynddyrasimi er i 6llum ibadum.
Ljosleidari verdur i huisinu. Reyksynjarar eru i 6llum ibadum. Utiljos eru i svlaloftum og 4 veggjum a
milli svala og utan 4 nedstu had stigahuss.

Brunakerfi er i sameign.

Pipulagnir: Hefobundid ofnakerfi er i ibudum og sameign. Allar lagnir ad ofnum eru innsteyptar
og tengjast i pa upp r golfi fyrir midjum ofni. Handkledaofn er 4 bodum.

Loftraesikerfi : Vélraen loftrasing er Gr peim rymum ibuda sem parf samkvamt reglugerd, p.e.
ur gluggalausum rymum og eldhtisum sem eru of langt fra opnanlegum fogum. Loftresilagnir
ganga upp Ur paki og par er blasari stadsettur. Loftraesiventill er ut ur vegg 1 hverri ibud til ad
varna undirprystingsmyndun.

Geymslur eru ymist inni { ibudum eda i sameign 4 jardhad. Minnstu ibudunum (03-04)fylgir
ekki geymsla en geymsluskdpur er innan ibtdar.

Innréttingar og bunadur

Innihurdir verda af vandadri gerd, yfirfelldar hvitar.

Innréttingar og skapar eru framleiddar Gr vondudu slitsterku melamin efni ad utan og innan.
Bordplotur eru hardplastlagdar. Skaffubrautir og lamir eru med mjuklokun. Lysing er undir efti
skapum 1 eldhusi og 1 spegli 4 badherbergi. Sorpflokkun svo og bakki fyrir hnifapor fylgir.
Framleidandi innréttinga er TAUMONA.

Forstykki og synilegar hlidar - CLAY GREY K096SU. Bordplotur — G16 — DARK OIETRA
MARBLE — 33mm HPL worktop. Grunnskapar — 1josgrair. Holdur — svartar

Raftzeki: Hellubord, hafur/vifta, bakarofn, innbyggd upppvottavél og innbyggdur isskapur af
vandadri gerd fylgja 6llum ibidum.

Hreinlzetistzeki og blondunartaki af vandadri gerd. Wc kassi er innbyggdur og skal vegghengd.



Sturta, glerhlid 70 x 200 cm. Sturturbotn er flisalagdur eins og golf badherbergis. {long
nidurfallsrist 1 6llum sturtubotnum. Kaupendum er bent 4 ad hreinsa parf reglulega ur
nidurfollum.

Sameign:

Upphitad stigahus par sem stigar og pallar & milli hada verda teppalagdir en golf 4 haedum
flisal6go.

Golf 1 teknirymi og hjolageymslu 4 jardhad verda flotud og malud. Rastivaskur er i sameign
Sameign verdur fullfragengin med fragenginni lysingu og brunakerfi

Lyfta er af gerdinni Standard Metron.

Bilskurar

5 bilskurar eru vid husid. Peir eru stadsteyptir klaeddir barudli. Ad innan eru allir steyptir fletir
slipadir og maladir. Golf eru flotud og malud. Nidurfall er 1 golfi. Led 1jos 1 lofti. Mogulegt er
a0 setja upp einfasa hledslustdd inni 1 bilsktr eda utan 4 hann. Enginn binadur eda raflagnir
vegna hledslustddava fylgir.

Loo:

L60 verdur fullfragengin samkvamt teikningu, an trjagrodurs og leiktakja.
Hiti verdur i stéttum ad husi.

Bilastadi verda malbikud og fragengin.

Sorpskyli er 4 160 vid bilaplan.

Lagnir fyrir hledslustoovar verda lagdar & tengistadi vid bilastedi, gert rad fyrir tengistad a4 60ru
hverju stedi og pvi mogulegt ad hlada bil vid hvert staedi. Raflagnir, hledslustodvar, bunadur eda
kaplar vegna peirra fylgja ekki husinu, eingdngu lagnaleidir.

Honnun og framkvamd verks

Arkitektateikningar: KRark — Kristinn Ragnarsson arkitekt
Burdarpol og lagnahonnun: New Nordic engineering ehf.
Raflagnir: LUMEX

Eigandi framkvemdar: Fagridalur ehf.

Byggingaradili: Palmatré ehf.



Gjold og kostnadur

Kaupendur greida skipulagsgjald sem er 0,3 % af brunab6tamati ibudar. Gjaldid er lagt 4 eftir
lokatttekt.

Kaupendum er bent 4 ad kynna sér pau gjold sem falla til vid gerd kaupsamninga, pinglysingar

og lantokur.
Husfélag og hussjoour

Seljandi mun stofna huisfélag fyrir htisid og boda til fyrsta husfundar par sem valid verdur i stjorn
husfélagsins. Allar ibudir verda hluti af félaginu og pattakendur i rekstri hlissins sem skiptist 4
ibudir samkvaemt eignarhlut i husi. [badir 4 jardhaed eiga ekki eignarhlut i stigahusi og lyftu og

taka pvi ekki patt 1 rekstri pess.
Til aréttingar

Prividdarmyndir og kynningarmyndir af 168 og husi eru eingdngu til hlidsjonar.

Hreinsa parf reglulega ur nidurféllum i sturtum. Golfrist er tekinn upp og nidurfallsholf tekid upp
og hreinsad.

I nyjum ibadum er byggingarraki. bvi er naudsynlegt ad loftraesta meira en ella fyrsta arid eftir
ad flutt er i nyja ibad. Er helst haegt ad koma 1 veg fyrir rakamyndun med pvi ad takmarka raka i
eldhusi, pvottahusi og 4 badi og einungis parf ad loftreesta iveruherbergi. Nyjustu péttilistar &
gluggum og hurdum geta gert ibudina mjog pétta.

Myndist péttiraki innan & gler (vegna kulda ofl.) er mjog mikilvaegt ad lofta Gt og purrka pad vatn
sem sest i glugganum svo ad pad valdi ekki skemmdum & honum.

Edlilegt er ad einhversstadar myndist sprungur i veggjum & fyrstu arum hussins sem parf ad
lagfaera og endurmala purfi eftir u.p.p 2-3 &r innanhus. Seljandi tekur ekki abyrgd 4 edlilegri
sprungumyndun i steypu og mur.

Smyrja verdur Utihurda-, glugga- og svalahurdaskra a.m.k. einu sinni 4 ari med punnri oliu.



